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Ðàñïîëîæåíèå íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå:
- êàäàñòðîâûé íîìåð 50:47:0070701:41
- àäðåñ: Ìîñêîâñêàÿ îáëàñòü, ã. Îðåõîâî-Çóåâî, óë. Òåêñòèëüíàÿ
- Âèä ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â ñîîòâåòñòâèè ñ óòâåðæäåííûìè ÏÇÇ : äëÿ
èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà (êîä 2.1)



Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 50:47:0070701:41 èìååò êàòåãîðèþ çåìåëü «çåìëè

íàñåëåííûõ ïóíêòîâ», îñíîâíîé âèä ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ - «äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî

ñòðîèòåëüñòâà», ïëîùàäü - 600,0 êâ.ì.

Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñâîáîäåí îò çàñòðîéêè, èìååò âèçóàëüíî íåïðîíèöàåìîå îãðàæäåíèå,

ïîäëåæàùåå äåìîíòàæó ïîñëå îñóùåñòâëåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà îáúåêòà êàïèòàëüíîãî

ñòðîèòåëüñòâà.

1.2.2 Ïëàíèðîâî÷íûå îãðàíè÷åíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Ïëàíèðîâî÷íûå îãðàíè÷åíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà çàêëþ÷àþòñÿ â íîðìàòèâíûõ îòñòóïàõ ïî 3,0

ì îò ãðàíèö âãëóáü ó÷àñòêà äëÿ ñòðîèòåëüñòâà îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà,

ìàêñèìàëüíîå êîëè÷åñòâî âîçìîæíûõ ýòàæåé ñîñòàâëÿåò 3 ýòàæà.

1.3 Õàðàêòåðèñòèêè ðàçìåùàåìîãî îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, ïëàíèðóåìîãî ê

ñòðîèòåëüñòâó.

Íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå ïðåäïîëàãàåòñÿ ñòðîèòåëüñòâî îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà

- 1-ýòàæíûé Ìàãàçèí (âûñîòà ýòàæà 4,5 ìåòðîâ), ïëîùàäüþ çàñòðîéêè 230,7 êâ.ì è îáùåé ïëîùàäüþ

215,0 êâ. ì (ñì. «Ñõåìó ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà», Ì 1:500), òåõíèêî-

ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè îáúåêòà óòî÷íÿþòñÿ ïðîåêòîì.

Ïðîåêòíûå ðàññòîÿíèÿ îò ãðàíèö çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äî ïðîåêòèðóåìîãî îáúåêòà

êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ñîñòàâëÿþò:

- îò ñåâåðíîé ãðàíèöû 16,0 ì;

- îò þæíîé ãðàíèöû 1,0 ì;

- îò çàïàäíîé ãðàíèöû 1,0 ì;

- îò âîñòî÷íîé ãðàíèöû 1,0 ì;

(ñì. «Ñõåìó ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà», Ì 1:500).

Õàðàêòåðèñòèêè êîíñòðóêöèé ïëàíèðóåìîãî ê ðàçìåùåíèþ îáúåêòà êàïèòàëüíîãî

ñòðîèòåëüñòâà óòî÷íÿþòñÿ ïðîåêòîì ïðè åãî ðàçðàáîòêå.

Ïëàíèðîâî÷íîå è îáúåìíî-ïðîñòðàíñòâåííîå ðåøåíèå ïðîåêòèðóåìîãî îáúåêòà êàïèòàëüíîãî

ñòðîèòåëüñòâà ñîîòâåòñòâóþò ïðåäåëüíûì ïàðàìåòðàì ðàçðåøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà,

óñòàíîâëåííûì ãðàäîñòðîèòåëüíûì ðåãëàìåíòîì òåððèòîðèàëüíîé çîíû, óòâåðæäåííûõ ÏÇÇ â ÷àñòè:

- ìàêñèìàëüíûé ïðîöåíò çàñòðîéêè äî 50%.

- ïðåäåëüíàÿ ýòàæíîñòü / âûñîòíîñòü çäàíèÿ äî 3 ýòàæåé.

- ìèíèìàëüíûå îòñòóïû îò ñåâåðíîé ãðàíèöû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñîñòàâëÿþò 16,0 ì.



1.5 Ïîäòâåðæäåíèå ñîáëþäåíèÿ òðåáîâàíèé òåõíè÷åñêèõ ðåãëàìåíòîâ

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé 37 Ãðàäîñòðîèòåëüíîãî êîäåêñà ÐÔ. Èçìåíåíèå îäíîãî âèäà

ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà

äðóãîé âèä òàêîãî èñïîëüçîâàíèÿ îñóùåñòâëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàäîñòðîèòåëüíûì

ðåãëàìåíòîì ïðè óñëîâèè ñîáëþäåíèÿ òðåáîâàíèé òåõíè÷åñêèõ ðåãëàìåíòîâ.

Ãëàâíûé àðõèòåêòîð ïðîåêòà ÎÎÎ "Íåìåçèäà"      ________________  Îðåøêèíà À. Â.

1.6 Çàêëþ÷åíèå

Íà îñíîâàíèè âûøå èçëîæåííîãî èñïðàøèâàåòñÿ ïðèìåíåíèå óñëîâíî ðàçðåøåííîãî âèäà

èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 50:47:0070701:41, ïëîùàäüþ 600 êâ. ì,

"Ìàãàçèíû" êîä 4.4 â ñîîòâåòñòâèè ñ Ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè òåððèòîðèè (÷àñòè

òåððèòîðèè) ãîðîäñêîãî îêðóãà Îðåõîâî-Çóåâî Ìîñêîâñêîé îáëàñòè, óòâåðæäåííûìè Ðåøåíèåì

ñîâåòà äåïóòàòîâ ãîðîäñêîãî îêðóãà Îðåõîâî-Çóåâî Ìîñêîâñêîé îáëàñòè îò 21.12.17 N 439/47 (ñ

èçìåíåíèÿìè è äîïîëíåíèÿìè ïî Ðåøåíèþ ñîâåòà äåïóòàòîâ ã.î. Îðåõîâî-Çóåâî îò 28.02.19 N

559/61) âìåñòî îñíîâíîãî âèäà ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ "äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî

ñòðîèòåëüñòâà" êîä 2.1.
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Схема планировочной организации земельного участка по адресу: г. Орехово-Зуево, ул.
Текстильная, кадастровый № 50:47:0070701:41

М 1:500 границы рассматриваемого земельного участка с кадастровым №50:47:0070701:41

существующее визуально непроницаемое металлическое ограждение высотой 2,0 м

с

М 1:500

въезд на земельный участок для пожарной техники

существующая застройка

въезд на земельный участок для автомобильного транспорта посетителей и
работников

планируемые 6 м/м для парковки транспорта посетителей и работников планируемого
Магазина, в т.ч. 5 м/м с габаритными размерами 5,3*2,5 м и 1 м/м с габаритными
размерами 6,0*3,6 м для МГН, площадь асфальтового покрытия составляет 150,0 кв.м
(25,0 кв.м на 1 м/м с учетом проезда)

существующие парковки с габаритными размерами 5,3*2,5 м

существующее асфальтовое покрытие проезжей части

планируемое асфальтовое покрытие проезжей части рассматриваемой территории

существующее озеленение

Примечания
1. Схема планировочной организации земельного участка разработана на
основании данных публичной кадастровой карты для участка с кадастровым №
50:47:0070701:41 площадью 600 кв.м.
2. В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  Санитарно-защитные зоны и
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов  табл.
4.4.1 расстояния от автостоянок (открытых площадок, паркингов) общей
численностью до 10 м/м до объектов жилой и общественной застройки должно
составлять более 10,0 м.
3. Данной схемой обосновывается размещение Магазина на земельном участке с
кадастровым №50:47:0070701:41.
4. Рассматриваемый земельный участок находится в территориальной зоне Ж-2
(зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами)

№ 16-21/А-Н

Схема планировочной организации земельного участка по адресу: г.
Орехово-Зуево, ул. Текстильная, кадастровый № 50:47:0070701:41
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Условные обозначения

основные пути автомобильного транспорта

основные пути движения пожарной техники

планируемое к застройке 1-этажное здание Магазина

планируемое асфальтовое покрытие тротуарной части рассматриваемой территории

Выкопировка из ПЗЗ г.о. Орехово-Зуево
Карта ЗОУИТ

Планируемый земельный участок

Технико-экономические показатели
(уточняются проектом)

Наименование
Площадь,

кв.м

S земельного участка

S застройки

100%600,0

230,7

287,3

82,0

38%

48%

14%

S покрытий проездов (асфальт) с
устройством бортового камня

S покрытий тротуаров (асфальт)

%

Гарантийная запись
 Проектная документация для использования участка

с условно разрешенным видом   магазины  (планируемое 1-этажное здание
магазина)  на территории Московской области разработана в соответствии
с нормами, правилами, техническими условиями, инструкциями и
государственными стандартами, обеспечивает безопасную эксплуатацию зданий и сооружений;
технические решения, принятые в проекте, соответствуют
требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на
территории Российской Федерации; обеспечивает безопасную для жизни и здоровья людей, эксплуатацию
объекта при соблюдения предусмотренных проектом мероприятий.

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного
участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами об использовании
земельного участка для строительства.

Главный архитектор проекта ООО  Немезида                                         Орешкина А. В.


